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Remonttiryhma lis

korjaustoimintaa ja

‘ Y suntoministeri Pia Viitanen
- - ) Aasetti elokuussa 2013 remont-
o . tiryhmaksi nimetyn tydryhman
~ F' pohtimaan sitd, miten asuintalojen
korjaamista ja niiden kunnon yllapi-
tamista voitaisiin kehittda suomalai-
sissa lahioissa.

Remonttiryhmén esityksessa ke-
vaalla 2014 oli monenlaisia toimen-
pide-ehdotuksia seka valtiolle, kun-
nille etta asuinkiinteistojen omista-
jille. Ryhma kehotti valtiota muun
muassa kannustamaan kuntia ko-
konaisvaltaisten  lahiokehitysstra-
tegioiden laatimiseen. Esimerkiksi
valtion ja suurten kaupunkien vali-
sissa MAL-sopimuksissa (maankay-
ton, liikkenteen ja asumisen aiesopi-
mus) on keskitytty lahinna uudisra-
kentamiseen, mutta remonttiryhman
mukaan niihin tulisi lisdta vanhojen
asuinalueiden korjaustoiminnan ja
taydennysrakentamisen tavoitteita.
Samoin valtio voisi ryhman mukaan
helpottaa peruskorjausten lainoit-
tamista antamalla peruskorjauslai-
noille tytetakausta.

untia remonttiryhmia kannus-

ti laatimaan pitkan aikavalin

strategioita, joiden avulla lahi-
oiden korjaus- ja yllapitotyotd seka
taydennysrakentamista suunniteltai-
siin kestavasti. Samoin remonttiryh-
ma esitti, etteivat kunnat perisi sita
arvonnousua, joka syntyy vanhojen
alueiden lisa- ja taydennysrakenta-
misesta. Talla tavoin lisa- ja tayden-
nysrakentamisesta tulisi houkuttele-
vampaa.

iinteistdo Oy Nikkarinkruunu on

panostanut voimakkaasti ole-

massa olevan kiinteistokannan
suunnitelmalliseen  korjaustoimin-
taan — vuosittaisesta liikevaihdosta
kaytetdan yli 20 % kiinteistojen pe-
ruskorjauksiin. Laadittu PTS-suun-
nitelma ulottuu vuodelle 2032, toki
suunnitelmaa paivitetdan saannolli-
sesti.

ana syksyna on tarkistettu Hel-
singin seudun kuntien ja valtion
valistd MAL-aiesopimusta. Sii-
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taydennysrakentamista

nd sovitaan asuntotuotannon lisdk-
si siihen varatun kaavoituksen lisaa-
misesta 25 %. Keravan osalta tama
tarkoittaa uusien kerrostalojen ra-
kentamiseen tarkoitettujen tonttien
maaran kasvattamista nykyisesta.
Nikkarinkruunun harteille tulee jat-
kossa kohtuuhintaisen asumisen
tarjonnan turvaaminen Keravalla.
Tama on tulevaisuuden suunnittelus-
sa otettava huomioon.

lokuussa 2014 on kaynnistet-

ty uusi rakennushanke muuta-

man vuoden tauon jalkeen. Te-
hostetun palveluasumisen Palveluta-
lo valmistuu syksylld 2015 Kisapolul-
le. Vuokralaisena on kaupungin oma
sosiaali- ja terveysvirasto. Samanai-
kaisesti kiinteistojen peruskorjaus
jatkuu laadittujen suunnitelmien mu-
kaisesti.

Pekka Kauranen
hallituksen puheenjohtaja

nikkarinkruunu.fi « NETISSA VOIT HELPOSTI
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iinteisté Oy Nikkarin-
kruunussa vuokra mii-
riytyy talokohtaisesti.

Yhtién jokainen talo on oma
erillinen vuokranmiiridytymis-
kohteensa. Jokaisen asunnon
vuokra muodostuu pidomaku-
luista ja hoitokuluista.

Pidomakuluihin kuuluvat ra-
kennusaikaisten ja perusparan-
nuslainojen lyhennykset ja ko-
rot.

Hoitokuluja ovat limmitys-,
sihko- ja vesimaksut seki kiin-
teiston hoidosta aiheutuvat ku-
lut. Nidmai kulut katetaan vuosit-

Vuokratalot toimivat omakustannusperiaatteella: tulojen tulee kattaa menot

tain kerittivilld vuokrilla. Asuk-
kaat siis maksavat itse yhteisesti
talonsa kustannukset. Vuokran-
maksujen viivistymiset aiheutta-
vat korotuksia vuokriin.
Tiesitkd, ettd noin puolet pe-
rityistd vuokrista menee kiinteis-
t6n hoitokuluihin? Jos hoitoku-
luissa sddstetdin, se koituu kaik-
kien talon asukkaiden hyviksi.
Kun huomioidaan suurimmat
kuluerit seki hoitokulujen ettid
piadomakulujen osalta, niin kus-

tannukset jakaantuvat seuraa-
vasti:

KIINTEISTO OY NIKKARINKRUUNU
HOITOKUSTANNUKSET VUOSI 2013

Kiinteiston huolto ja siivous 7,36 %

Vesi ja jatevesi 3,95 %
Sahko 1,49 %
Jatehuolto 2,85 %
Vakuutukset 1,14 %
Kiinteistovero 1,96 %
Tonttivuokrat 2,58 %

Muuttosiivous on tervetulotoivotus
uudelle asukkaalle!



Laki asuinhuoneiston
vuokraamisesta pitdd
sisdlldan paljon velvol-
lisuuksia ja paljon
oikeuksia.

VUOKRALAISEN TARKEIN velvollisuus
on maksaa vuokransa ajallaan sopi-
muksen mukaisesti. Muita velvolli-
suuksia ovat mm. asunnon kunnosta
huolehtiminen ja jarjestysmaarays-
ten noudattaminen. Valitettavasti
kaikki asukkaamme eivat muista ot-
taa huomioon naapureitaan ja ela-
vat meluisasti, muita héiriten.

YLEISTA

Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta
lahtee siita ajatuksesta, etta hairioi-
ta kokeneen asukkaan/asukkaiden
on pystyttava todistamaan kokeman-
sa hairio. Myos eri oikeusasteissa
tehtyjen ennakkoaaatosten mukaan
hairiot on pystyttava todistamaan
aukottomasti. Tama tarkoittaa sité,
ettd vain yhden asukkaan allekir-
joittama hairiontuottamusilmoitus
ja siihen liittyva suullinen todistelu
saatetaan oikeudenistunnossa kat-
soa riittdmattomaksi.

Jokaiseen hairiontuottamusil-
moitukseen taytyy saada useam-
man hairiota kokeneen allekirjoitus
—vahintaan kahden. Allekirjoittajien
on asuttava kiinteiston eri huoneis-
toissa ja oltava oikeustoimikelpoi-
sia. Lisaksi on muistettava laittaa
rasti ruutuun lomakkeessa olevaan
kohtaan: Olen valmis todistamaan
oikeudessa.

Kirjatkaa kaikki hairiotapaukset
tarkasti paivamaara- ja kellonaika-
tietoineen, selvittakaa mahdollisim-
man tarkasti mita on tapahtunut ja
onko paikalle kutsuttu viranomaisia
tilannetta rauhoittamaan.

Jatkakaa hairididen kirjaamista,
vaikka olisitte jo tuoneet yhden hai-
riontuottamusilmoituksen isannoit-
sijalle.

Varautukaa siihen, etta asiaa saa-
tetaan kasitella useiden kuukau-
sien paasta karajaoikeudessa, siksi

on tarkeda sailyttaa kopiot kaikista

ilmoituksista. Muistin varassa ole-

vat asiat saattavat unohtua ja jotain
oleellista jaa oikeudessa kertomat-

ta.

HAIRIONTUOTTAMUS-
ILMOITUS

[Imoitus on taytettava tarkasti ta-
pahtuma-aikoineen — allekirjoitet-
tuna ja rasti ruudussa kohdassa:
Olen valmis todistamaan oikeudes-
sa. Vahintaan kahden eri asunnossa
asuvan asukkaan allekirjoitus. Var-
mistakaa, etta ilmoituksen kohde on

oikein. Asiassa ei saa olla arvauksia.

Hairiontuottamusilmoitus jate-
tdaan isannoitsijalle. Voi myos olla
tarpeen kdyda rakentavia keskuste-
luja isannoitsijan kanssa.

VAROITUS NUMERO 1
Isannoitsija soittaa nimetylle hairit-
sijalle tai kay hairiota aiheuttaneen
asunnolla tai muutoin yrittaa var-
mistaa ilmoituksen asiallisuuden.
Tekee kirjallisen varoituksen, joka
on Varoitus numero 1.

Tassa kohtaa huoneenvuokrala-
ki antaa asukkaalle mahdollisuuden
parantaa tapansa. Mutta jos me-
telointi jatkuu, hairiosta karsineet
naapurit tekevat toisen hairiontuot-
tamusilmoituksen.

VAROITUS NUMERO 2
Enaa ei valttamatta kayda keskuste-
luja hairikon kanssa, vaan lahete-
taan Varoitus numero 2.

Toinen varoitus lahetetdan haas-

temiehen kautta, tai muuten todiste-

tusti.

Vielakin huoneenvuokralaki antaa

asukkaalle mahdollisuuden paran-
taa tapansa.

Mutta jos hairitseva kayttaytymi-
nen jatkuu, tekevat asukkaat kol-
mannen hairiontuottamusilmoituk-
sen.

Kolmannen asukkaiden tekeméan
héiriontuottamusilmoituksen jal-
keen lahetetdan hairitsijalle Vuok-

rasopimuksen purkuilmoitus haas-

temiehen kautta.

airikko JA Kiinteistoissa

PURKUILMOITUKSESSA mainitaan pai-
vamaara, johon mennessa asunnon
on oltava tyhja ja kaytossa, eli vuok-
rattavaksi uudelle asukkaalle.

Jos héirikko riitauttaa asian, hae-
taan oikeudesta haatopaatos. Tassa
vaiheessa naapurit ovat tarkeassa
asemassa. He ovat kuulleet mete-
|0innin ja voivat todistaa asian oi-
keudessa.

Mikali oikeus toteaa hairitsevan
kayttaytymisen olleen lainvastaista,
antaa se asiasta haatopaatoksen,
jota asukkaan on noudatettava ja
muutettava pois asunnosta.

ON HUOMATTAVA, ettd Laki asuinhuo-
neen vuokrauksesta lahtee siitd
ajatuksesta, ettd hairikdinnin on
oltava toistuvaa ja jatkuttava va-
roituksista huolimatta, ennen kuin
voidaan edes harkita vuokrasopi-
muksen purkamista. Hairioiden
tapahtumavilin on oltava melko
lyhyt, jotta se olisi toistuvaa hai-
rintaa.

Asukkaiden on syytd muistaa,
ettd hairikosta voi myos tehda ri-
kosilmoituksen poliisille. Nimikkee-
na on silloin kotirauhan hairinta,
solvaaminen ja niin edelleen.

—




Asuintaloissa tarvitaan

VINKKI

Nikkarinkruunussa kiinteistgjen lammitys vie noin
10 prosenttia asumisen kuluista. Asukkaana voit
vaikuttaa kayttotottumuksilla asumiskustannuksiisi.

suintaloissa tiytyy limmit-
44 asuintilat, puolilim-
imiit tilat ja kiyttovesi.

Hyvin toimiva limmitysjirjestelma
ylldpitdi sisilld viihtyisid ja terveel-
lisid limpdoloja siistd riippumatta
Energianhinta on noussut vii-
meisten vuosien aikana merkit-

tivisti. Tulevaisuuden haasteisiin

varautumiseksi olemme asentaneet
Ekonor limpévahteja kiinteistoi-
hin. Limpévahtien avulla olemme
pystyneet pienentimiin kiinteis-
tdjen kuluttamaa limmitysenergi-
aa ja samalla tuomaan asukasviih-
tyisyytti kiinteistdihin tasaisempa-
na limmitykseni.

) Hanki tarkka

20-22°C.

huoneldampomittari.
Seuraa lampadtilaa.
Lampatilan tulisi olla

) Tuuleta nopeasti ristivedolla
— dla jata ikkunaa raolleen pdivaksi.

Rotitalous-
sahko
30%

Ldmmitys
50%
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l[ampoa

» Puhdista asuntosi
patterit sadnnéllisesti.

VINKKI

patterissa. Patterin ilmauksessa ota yh-
teyttd alueesi huoltoyhtisén. Huomioi-
than, ettid itse ei saa ilmata pattereita.
Al peiti patteritermostaattia esi-
merkiksi huonekaluilla tai verhoilla, sil-
I silloin se ei tunnista todellista huon-
elimpétilaa eiki siddi venttiilid oikein.
Al padsti limminti ilmaa karkuun.

Tuuleta nopeasti ristivedolla, ild jicd } limaustarpeesta kertoo patterin
ikkunaa raolleen piiviksi.

Tiivistd ikkunat ja parvekkeen ovet. loriseva ddni. Ota silloin yhteytta
Samalla vihennit vedon tunnetta seki taloyhtioon — pattereita
ikkuna- ja ovirakenteiden kunnossapi- ei saa ryhtyi itse ilmaamaan.
Asukkaana voit sddstdi totarvetta. Ikkunatiivistetti saat oman
lammitysenergiaa ja lisdtd alueesi kiinteistonhuoltoliikkeesti.
asumisesi viihtyisyyttd LisiiliimmiFtimet saattavat lisii.téi VINKKI
huomattavasti omaa sihkéenergianku-
SEURAA HUONELAMPOTILAA. Hanki tarkka lutusta.
huonelimpémittari ja sijoita se oleskelu- Energiankiyton kannalta huoneiden
vydhykkeelle, ei ulkoseinille. Limpétilan jadhdytys on taloudellisinta hoitaa pe-
tulisi olla 20-22 °C. rinteisiin keinoin. Verhot ja kaihtimet
Puhdista asuntosi patterit siinnéllisesti, suojaavat auringon paahteelta ja tuule-
se tehostaa limmitysti. tus varjon puolelta tuo viiledi ilmaa si-
Tarkista aika ajoin pattereiden toiminta. sitiloihin.
Jos jatkuvasti vain patterin alaosa on lim- Rakennuksen sisiisten limpokuor-
min ja yliiosa kylmii, patteri pitéiﬁ ilmata. mien plenentam1nen vihentii Jéiiihdy—
Ilmaustarpeesta kertoo my®s loriseva ini tystarvetta, joten sammuta turhat limpoi

tuottavat sihkélaitteet ja valaistus. ®

) Huoneiden jadhdytyksessi
perinteiset keinot tepsivat -
verhot ja kaihtimet suojaavat

auringon paahteelta.

N laitteet
» Sammuta turhat 1impo3 tuottavat 18%

sdhkolaitteet ja valaistus.
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Asukashallitus toimii
ja on aktiivinen!

ASUKASHALLITUKSEN TOIMESTA on
Kiinteisté Oy Nikkarinkruunun
asukkaille jirjestetty ja jirjeste-
tidn vuonna 2014 erilaisia tilai-
suuksia, joissa asukkaat voivat
tavata toisiaan ja viihtyi.

Asukashallituksen
jdrjestimd retki
Tallinnaan 15.6.

MUKANA OLLEILTA asukkailta saa-
dun palautteen perusteella retki
onnistui oikein hyvin. Muka-
na oli opas ja hin tutustutd ret-
keliisid Tallinnan historiaan ja
rakennuksiin. Lisiksi sid suo-
si eldintarhassa kiyntii, joka

oli alueena upea ja suositeltava
paikka ja kaiken ikiisten retke-
liisten mieleen. Mukana oli l4-
hes 50 eri ikiistd asukasta.

Teatteria syksyyn

VARTTUNEEMMILLE ASUKKAILLE jirjes-
tettiin 26.10.2014 draamallinen
teatteriesitys Juice Leskisen tuo-
tannosta. Varatut liput menivit
nopeasti ja kokemus oli positii-
vinen.

Teatterielimys perheen pie-
nimille, jossa seikkailee saduista
tuttu Viiru-kissa ja Ukko Peso-
nen jirjestetiin 7.12.2014.
Tilaisuuteen on vield saatavilla
lippuja. ®

Asukastyytyvaisyyskysely

TULOKSET PARANIVAT MUTTA

Kiinteisto Oy Nikka-
rinkruunun asiakastyy-
tyvaisyyskyselyyn vas-
tasi talla kertaa 232
asukasta eli 22,4 %
henkiloista, joille kyse-
ly toimitettiin.

TUTKIMUKSESSA SELVITETTIIN asuk-
kaiden mielipidettd asunnoista,
kiinteistoisti, tiedottamisesta,
asukastoiminnasta, isinndinnis-
td, kiinteistdhuollosta, siivouk-
sesta ja asuinalueista. Kerran
vuodessa toteutettava kysely oli
nyt seitsemis.

Nyt saaduissa tuloksissa ni-
timistyon tulos. Tulokset olivat
kehittyneet edelleen positiivisesti.

Tyytyvdisyys turvallisuus-
asioihin parantunut

VASTAUKSISTA KAY ILMI, ettd asun-
not ovat pidosin tyydyttivissi
tai hyvissi kunnossa.

Asukkaat olivat tyytyviisem-
pid kuin aiemmin turvallisuus-
asioihin eli lukkojen uusiminen
ja lasten leikkivilineiden uusi-
misprojektit ovat edesauttaneet
tdtd.

Asuintalot ja piha-alueet ko-
konaisuutena vaikuttivat olevan
tyydyttivissi kunnossa, mutta
erityisesti piha-alueen varustelua
voisi tiydentid.

Isinnointi kokonaisuutena
oli pidosin hyvii eli arvostelu
parani tilti osin kautta linjan.

Kiinteistshuollon toiminta
pysyi edellisvuoden tasolla, tosin
nousua oli edellisvuonna mer-
kittidvisti vuoteen 2012 nihde



Viiru muuttaa!

Teatterieldmys perheen pienim-
mille. Saduista tutut Viiru-kissa
ja Ukko Pesonen seikkailevat.

Sunnuntaina 7.12.2104 klo 14.00 al-
kaen Keravan teatteritalolla, Kulta-
sepankatu 4, Kerava.

¥
‘b-__.

a Sipila Pesosena ja Viiruna.

i
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Nouda liput toimistoltamme

Liput on tarkoitettu ensisijaisesti
lapsille (pienille lapsille mukaan ai-
kuinen). Liput jaetaan noutojarjes-
tyksessa. Nouda omasi Kiinteisto Oy
Nikkarinkruunun toimistolta! Liput
on tarkoitettu Kiinteisto Oy Nikka-
rinkruunun asunnoissa asuville ai-
kuisille ja lapsille.

Kiinteisto Oy Nikkarinkruunun toi-
misto: Kauppakaari 15, Kerava.
Kaynti rakennuksen takapihan
kautta. HUOM! Toimisto on auki
seuraavasti: ma-pe 9.00 — 12.00 ja
lisdaksi maanantaisin 13.00 — 15.30
ja ti-pe 13.00 — 14.00. ®

KEHITETTAVAA

Siivouksen osalta palaute
oli suurin piirtein vastaavaa ta-
soa kuin aiemmin. Saunatilo-
jen osalta oli palaute huonom-
pi nyt. Uusi siivousyritys aloitti
01.11.2013, joten ndiemme tu-
lokset seuraavassa kyselyssi.

Talkootoimintaa olisi
hyvi kehittdd

ASUKKAILTA TULI PALAUTETTA, ettd
talkootoimintaa, omia tilaisuuk-
sia kuten pikkujoulut, grillijuh-
lat ja asukaskokoukset tulisi ke-
hittdd. Eli tissd vinkkii asukas-
toimikunnille.

Kaiken kaikkiaan vastauksis-
ta nousee esille muutama asia,

|NIKKARINKRIJLINU
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RIITTAA

jotka edelleen vaativat kommen-
tointia. Ensinnikin asuntojen
varustuksesta kysyttiessi osalla
vastaajista ei ollut tiedossa, ettd
kaikki Nikkarinkruunun asun-
not on liitetty kaapeli-TV:hen.
T4mi myds mahdollistaa inter-
net-yhteyden kaikkiin asuntoi-
hin

Yleisesti ottaen kokonaiskes-
kiarvo nousi 0,08 pistetti eli

vuonna 2013 oli 2,15 pistetti ja
nyt 2,23 pistettd. Maksimipis-
temidrd on 3 eli parannettavaa
riittdd niin meilld kuin huollolla
ja siivouksesta vastaavilla. ®



Nikkarinkruunun palvelu

Kiinteisto Oy Nikkarinkruunu toimii rakennuttajana ja omistajana
palvelutalon rakentamishankkeessa, jossa vuokralaisena ja kayttajana
tulee toimimaan Keravan kaupungin sosiaali- ja terveystoimi. Palvelu-
taloon tulevat asukkaat tarvitsevat tehostetun palveluasumisen palveluita.

alvelutalo valmistuu ter-
Pveyskeskuksen vilites-

maiin liheisyyteen osoit-
teeseen Kisapolku 3 syksyn
2015 aikana ja se on suunniteltu
yhteensi 42. asukkaalle. Toimin-
ta jakautuu kolmeen pienkotiin.

Palvelutalon valmistumisen

mydtd Keravan sosiaali- ja terve-
ystoimen oman toiminnan ym-
pirivuorokautisen, kodinomai-
sen hoivan palvelun volyymi
kasvaa samalla kun ostopalvelui-
na hankittavan palvelun miiri
vihenee. Uudessa hoivakodis-
sa voidaan pienkoteja profiloida
asukkaiden hoivan vaativuuden
mukaisesti. Lisiksi tarkoituk-
senmukainen ja turvallinen hoi-
toympiristd sekd henkildston
joustavan kiyton ja ergonomi-
sen tyoskentelyn mahdollista-
va tilojen suunnittelu varmistaa
sen, ettel tarpeettomia siirtoja
tarvitse tehdi asukkaan hoivan
tarpeen kasvaessa. Pienkodit
sijaitsevat kahdessa kerroksessa
ja talon kellarissa on teknisii ja

Havainnekuva uudesta palvelutalosta.

toimintaa tukevia tiloja. Pien-
kodeissa on asukkaiden kiytossi
isot lasitetut parvekkeet ja lisiksi
piha-alulle tulee ulkoilua varten
aidattu, suojaisa alue.

Omakustannusperiaate

KuNTEISTO Oy Nikkarinkruu-
nun vuokraustoiminta perustuu
omakustannusperiaatteeseen.
T4mi tarkoittaa sitd, ettd pal-
veluista ja vuokraustoiminnasta
peritiin korvausta enintiin se
miird, joka tarvitaan kattamaan
vuokranantajan yrityksen, ylli-
pidon ja palvelutoiminnan me-
not seki kiinteistdihin liittyvien
rahoitus ja hyvin kiinteistonpi-
don mukaiset menot.
Palvelutalohankkeen arvioi-
dut kokonaiskustannukset ovat
noin 5,2 Milj e, josta Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
avustuksella katetaan noin 40 %.
Pigurakoitsijana hankkeessa
toimii Rakennustoimisto Rasto

Oy. o




talohanke vauhdissa

Havainnekuva uudesta palvelutalosta.

Vas. vanhuspalvelujohtaja Raija Hietikko, Veikko Kinnunen
ja palvelukeskus Hopeahovin johtaja Mikko Mannikko.
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Huonosti hoidetun asunnon korjaaminen voi maksaa jopa 20 000 euroa.

RGENOINENEL kiinteist

0ja

asumisviihtyisyys kasvaa

Nikkarinkruunun
PTS-korjaukset hauk-
kaavat suurimman
osan hoitokuluista.
Padosa niistd johtuu
kiinteistojen normaa-
lista kulumisesta ja
ikdantymisestd, mut-
ta huolimaton ja piit-
taamaton asuminen voi
tuoda kuluihin ison li-
san. Vastaavasti huo-
lellinen asunnon hoito
saastaa.

uodelle 2014 olimme
budjetoineet peruskor-
jauksiin kaksi miljoonaa

euroa ja normaaleihin vuosikor-

jauksiin noin 700 000 euroa. Eli

12

yli 25 % koko budjetista. Kor-
kea prosenttiosuus johtaa kiin-
teistokantamme idstd, jossa kyl-
pyhuone ja keittidremontit ovat
ajankohtaisia. Isoja korjaushank-
keita on tiedossa merkittivisti
myds tulevina vuosina.

Kiinteists Oy Nikkarink-
ruunussa vuonna 2014 tehtiin
PTS:n mukaisia kylpyhuone-
remontteja 150 asunnossa ja
keittisremontteja 80 asunnossa.
Kiinteistdjen leikkipaikkoja uu-
sittiin 10 kohteessa. Lukituksen
uusimisia on tehty useissa kiin-
teistdissd sitd mukaa kun kiin-
teistdjen sarjat ovat tiyttyneet.

Remontoimalla jirjestelmil-
lisesti kiinteistojd vaikutamme
sithen, ettd kiinteistdt pysyvit
hyvissi ja ajanmukaisessa kun-
nossa. Remontointi lisii asukas-
viihtyisyytti.

Tupakoidusta asunnosta
isot korjauskulut

HUONOSTI HOIDETUN asunnon kor-
jaaminen voi maksaa jopa

20 000 euroa. Korjauskulut tu-
pakoitsijan jiljiled ovat nekin
isot, joskus jopa yli 10 000 eu-
roa.

Normaalin kulumisen ylitti-
vin vahingon tai rikkoutumisen
joutuu asukas maksamaan itse.
Huolehdi siis hallinnassasi ole-
vasta huoneistosta hyvin. Niin
viltyt ylimadriisiltd menoilta
muuttaessasi pois. ®

Joskus huonekalut on vain jatetty
asuntoon. ja remontti alkaa nain.

Asumisviihtyisyys sailyy, jos paikat pidetaan kunnossa.



Jétehuoneeseen viskattu van-

Jauksiin, joita ovat Wlpyhuonei- ha putkitelevisio t4; muu elekt-

den uusiminen, keittic'jkalusteiden
uusiminen, Iukostojen uusiminen,
leikkialueiden kunnostaminen
seka kattopinnoitteiden korjaus
tai uusiminen Ja ikkunoiden seka
ovien uusiminen, Naits korjauksia
teemmejérjestelmémsesti kiin-

esimerkkejé. Jateyhtig laskuttaa
ongelmajatteiden késittelysts ja
kuljetuksesta aina sen kalleim-
man mukaan

teistoittain,

1a- ja val-
misteverojen korotusten Jjohdos-
ta. Korotustarvevaraukset nai-
den osalta ovat noin 2-3 95

té Kuinka huolellisestj asukas on
asunnostaan huolehtinyt

Suurin Yy on Kkuitenkijn Se, etts
asukas ej huolehdi asunnosta.
Esimerkiksi tupakoint; asunnossa
edellyttss Seiné- ja kattopintojen
Maalaustg useaan kertaanja Jjopa
lattiapinnoitteiden uusimista, elj
useamman tuhannen éuron kulya
per huoneistg.

tyc'imarkkinasopimusten mukai-
sesti on Varauduttaya noin 2 %
korotuksiin.

roniikkajate ovat hyyin tyypillisig

tidlle vakuutuksista Maksanut,
Olettavissa On vahintaan 6-g %
korotukset vakuutusmaksuihin.

Jalleen kerran haluamme ko-
rostaa asukkaiden huolellisyyt-
ta. Itse aiheutetyt tulipalotja
vesivahingot nékyvat kasvavina
vakuutusmaksuinaja néin ol-
len vuokrankorotuksina kaikille
asukkaille.

energian ja veden kulutuksen
sée’istétoimenpiteissé, Joihin me-
kin pysymme vaikuttamaan Nai-
den osalta on vuonna 2014 teh-
ty jo paljon, ja tulokset nakyvat
toivon Mukaan positiivising ensi
vuonna.

Mutta avain-
asemassa on

kuitenkin asukas !
Asukas Omalla asumisellaan pys-
tyy eniten vaikuttamaan korotus-
Paineisiin, pig huolta asunnos-

nistg asioista, muytta J0s Kaikki
Noudattayat Samaa mallja, tarve
esimerkiks; ylimééré’isiin Sii-
vVouspalveluihin tai huoneistope-
Mmontteihin védhenee.

tasija YMparistgstsg;

Ilkka Lahdenper;

toimitusjohtaja



LASTEN TYOPAIKKOJA

Leikkipuistot tarjo-
avat ajanviettopaikan
ja mielekastd tekemis-
td lapsiperheille ja kou-
lulaisille. Leikkikentat
ovat lasten tyopaikko-
ja. Siksi on tarkeaa,
ettd olosuhteet leikki-
miselle ovat kunnossa
ja lapset saavat leikkia
turvallisessa ymparis-
tossa.

Kinteisté Oy Nikkarinkruu-
un leikkipaikoille teh-

tiin perusteellinen kuntotarkas-
tus viime vuonna. Tarkastuksen

jilkeen leikkipaikoille laadit-
tiin peruskorjausohjelma, jonka
pohjalta tini vuonna uusittiin
kymmenen leikkipaikkaa. Osa
leikkipuistoista oli vaatimusten
mukaisessa kunnossa.

Lain mukaa leikkikentit ja
leikkikenttivilineet eiviit saa ai-
heuttaa vaaraa kiytddjille. Leik-
kikenttien turvallisuus on tirkei
asia. Vastuu turvallisuudesta on
leikkikenttivilineiden valmista-
jilla, leikkikentin yllapitijilli ja
omistajalla. Niiden vastuu ei to-
sin poista lasten huoltajien vas-
tuuta lasten turvallisuudesta ja
valvonnasta.

Jos havaitset puutteita leikki-
kentin turvallisuudessa, ota ensi
tilassa yhteyttd alueesi kiinteistd-
huoltoon. ®

Ahjontiell4 leikkipuistot rakennettiin kokonaan uudestaan lokakuussa. Hiekkalaatikot saivat suojapeitteet, jotka pitavat hiekan puhtaampana estamalla mm. elaimia teke-
masta tarpeitaan hiekan sekaan. Alakuvassa Eerontielld remonttia oli tehty jo aikaisemmin kevaalla.
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Ongelmia vuokran- =
maksussa? Hd4to uhkaa? M I a n e I ssa

Kinaa naapurin kanssa?
Asumisneuvoja auttaa ja

neuvoo erilaisissa asumi-
seen liittyvissd ongelmissa.

ASUMISEN PULMATILANTEISSA on tir-
ke#d ottaa yhteyttd asumisneu-
vojaan mahdollisimman varhai-
sessa vaiheessa. Silloin mahdolli-
suudet toimia tilanteen paran-
tamiseksi ovat aina paremmat.
Asumisongelmien taustalta voi
16ytyd monenlaisia ongelmia ja
haasteita, joiden ratkaisemiseen
voi kulua aikaa. Ratkaisun avai-
met ovat asukkaalla, mutta asu-
misneuvoja ohjaa ja neuvoo tar-
vittavien palvelujen piiriin.

MONESTI ASUMISEEN liittyvit on-
gelmat ja vuokranmaksuhiiriot
ovat seurausta jostakin muusta
elimiin liittyvistd ongelmasta.
Asumisneuvoja selvittdd yhdes-
s asukkaan kanssa timin eld-
mintilannetta ja keinoja asioi-

den ratkaisemiseksi. Tavoitteena Asumisneuvoja
on 18ytdd keinot sdinnolliseen Sanna Koistinen
vuokranmaksuun ja hiiriétts- (09) 29 491

miin asumiseen seki ohjata asu- koisti
kas tarvittaessa hinelle tarpeel- Sanna.Koistinen

listen palveluiden piiriin. Asu- @kerava.fi
misneuvojaa sitoo vaitiolovelvol-
lisuus, mutta asiakkaan suostu-
muksella asumisneuvoja voi ot-
taa yhteyttd kolmanteen tahoon.
Asumisneuvonnan pyrkimykse-
ni on, ettd asukkaan tilanne pa-
rantuisi ja asuminen voisi jatkua
normaalisti. ®
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PYSAKOINNINVALVONTA LUO
TURVALLISUUTTA KIINTEISTOIHIN

Nikkarinkruunun kiinteistdissa on aktiivinen pysakéinnin valvonta

ParkkiPaten valvomissa kiinteistoissa liikkumi-
nen on turvallisempaa ja pysakointi on kaikille
helpompaa. Pelastustiet ja piha-alueet pysyvat
ajoneuvoista vapaina ja lilkkuminen kiinteiston
piha-alueella on turvallisempaa niin ikdan asi-
akas-, vieras- ja invapaikat riittavat paremmin
seka kiinteiston huolto ja puhtaanapito helpot-

tuu kiinteistoissa.

arkkiPate on kotimai-
Psen Suomen Aluevalvonta

Oy:n tuotemerkki. Parkki-
Pate hoitaa yksityistd pysikéin-
ninvalvontaa kaikkialla Suomes-
sa 24 tuntia/vrk - joka piivi.

Kaikki ParkkiPaten valvojat

ovat toimintatapoihimme hyvin
perehdytettyji ja koulutettu-
ja alan ammarttilaisia, jotka toi-
mivat turvallisemman kiinteis-
ton ja helpomman pysikéinnin
asialla.

ParkkiPatella
on oikeus valvoa

PARKKIPATE ON SOPINUT K Oy Nik-
karinkruunun kanssa pysikéin-
ninvalvonnasta seki valvonta-
maksun perimisestd alueillaan.
Alueelle pysikoidessidin ajoneu-
von kuljettaja hyviksyy pysi-
kointialueen kylteissi olevat

ehdot.

Valvontamaksu

PARKKIPATEN yksityisoikeudellinen
valvontamaksu annetaan pysi-
kéintiehtojen vastaisesti py-
sikoidyille ajoneuvoille.
ParkkiPaten valvontamaksu
perustuu omistajan oikeuteen
asettaa sopimusehtoja omal-
la alueellaan tapahtuvalle py-
sikoinnille. Kyseessi ei siis ole
sakko, eiki kunnallisen pysi-

16

kéinninvalvojan antama pysi-
kéintivirhemaksu.

Pysikoidessiin autoilija si-
toutuu noudattamaan alueen
kylteissd ilmoitettuja pysikoin-
tiehtoja. Kylteissi on maininta
siitd, ettd sopimusehtojen vastai-
nen pysikdinti aiheuttaa velvoit-
teen valvontamaksun suoritta-
miseen. Mikili kuljettaja ei nou-
data mainittuja sopimusehtoja,
hin on velvollinen maksamaan
kylteissi mainitun suuruisen
valvontamaksun vahingonkor-
vauksena.

Maksamattomista valvonta-
maksuista lihetetdin aina huo-
mautuskirje ennen perintii. Pe-
rinnin jilkeen edelleen mak-
samattomille saataville haetaan
kirijioikeudesta paitds saatavan
maksamisesta. Tuomion jilkeen
saatava voidaan perii ulosoton
kautta.

Reklamaatio

JOS OLET SAANUT valvontamaksun
mielestisi aiheetta, voit tehdd
asiasta kirjallisen reklamaati-
on 14 piivin kuluessa valvonta-
maksun piiviyksesti. Aiheeton
reklamaatio saattaa aiheuttaa
huomattavia lisikuluja. ®
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VASTUUNJAKOTAULUKKO TOP 16

KOHDE JA TEHTAVA

KUNNOSSAPITOVASTUU

KUSTANNUSVASTUU

YHTIO ASUKAS

ASUKAS

YHTIO

Markatilojen lattioiden ja seinien kunnon tarkkailu
Parvekkeen puhtaanapito

Parvekkeen vedenpoistoaukkojen puhdistus
Patterien ilmaaminen

Patterien puhtaanapito

Pyykinkuivauskoneen liittaminen (*
Suihkuletkun ja késisuihkun uusinta

Hanojen korjaus ja uusiminen

Astianpesu- ja pyykinpesukoneen liittaminen (*
Astianpesukonehanan asennus (*
Astianpesukoneen alle laitettavan muovikaukalon hankinta ja asennus

Hanojen ja we:n vuotojen tarkkailu

Lamppujen ja loisteputkien hankinta ja vaihto

Jaakaappien sulamisvesiputken puhdistus

Asukassisaankaynnin puhtaanapito, lumenluonti ja hiekoitus

rivi- ja paritaloissa

Kotivakuutuksen hankinta ja yllapito

Nikkarinkruunun kiinteistojen
kunnossapidon vastuunjako

Vuokralainen on vas-
tuussa asunnon yllapi-
dosta. Vuokralainen on
velvollinen tekemain
vikailmoituksen huol-
toyhtiolle asunnossa
mahdollisesti ilmene-
vista vioista, kuluneis-
ta osista ja korjaustar-
peista viipymatta ne
havaittuaan.

astuu huoneistoon teh-
tyjen muutostdiden
laadusta ja muutostdis-

tid aiheutuvista vahingoista on
asunnon haltijalla muutostydn
teettdjand. My6s asunnon myo-
hempi haltija on vastuussa muu-
tostoisti aiheutuneiden vahin-
kojen mahdollisesta lisddntymi-
sesti omana hallinta-aikanaan,
mikili hin ei viipymaited ilmoita
havaitsemistaan vahingoista ta-
lon omistajalle.

Vahingon aiheuttamisek-

si katsotaan myds alkuperiisen
materiaalin vaihtaminen hei-
kompilaatuiseen. Korvattavaksi
vahingoksi katsotaan myds sel-
laiset sindnsi laadukkaasti teh-
dyt muutostydt, jotka heiken-
tdvit asuttavuutta seuraavien
asukkaiden kannalta (esim. ma-

teriaalien poikkeukselliset virit).

Kaikkiin muutostoihin on
haettava ennen toiden aloitusta
lupa yhtisltd. @
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HUONELUVUT
Coste A | Vamy| Taotpopl | Huotoyhts  |Kemosa | 1 [2
RIIMUTIE 1 20 1992 rivitalo Pestok Ahjo 12
SORSAKORVENTIE 11-13 29 1991 rivitalo Pestok Ahjo 19
KANNISTONKATU 14 17 1990 rivitalo Rtk-Palvelu Savio 8
TIERANTIE 3-5 17 1990 rivitalo Kiint.huolto Toivanen Kaleva 10
MARTTILANKATU 9 20 1988 kerrostalo Rtk-Palvelu Savio 6 7
VARSATIE 2 19 1990 rivitalo Pestok Ahjo 7
SARVIMAENTIE 3 24 1986 kerrostalo Kiint.huolto Toivanen Kilta 5 10
TUUSULANTIE 52 20 1984 kerrostalo Kiint.huolto Toivanen Kilta 4 13
PUUSEPANKATU 1 21 1989 kerrostalo Kiint.huolto Toivanen Kilta 10 11
KAUPINKUJA 5 27 1992 kerrostalo Kiint.huolto Toivanen Keskusta 21
TOYRYKUJA 1 24 1992 kerrostalo Rtk-Palvelu Savio 21
TOYRYKUJA 2 48 1991 kerrostalo Rtk-Palvelu Savio 24
PAJUKATU 2 20 1984 rivitalo Rtk-Palvelu Savio 4 12
EERONTIE 1 17 1951 kerrostalo Kiint.huolto Toivanen Keskusta 3 9
TIERANTIE 4 31 1984 pienkrstalo Kiint.huolto Toivanen Kaleva 9 18
LIESITIE 1, pédivak. vv. 1984 29 1987 rivitalo Kiint.huolto Toivanen Kaleva 1 14
MARTTILANKATU 7 21 1986 kerrostalo Rtk-Palvelu Savio 7 8
VESIKONKUJA 1 18 1982 rivitalo Kiint.huolto Toivanen Kaleva 9 9
MOUKARITIE 4 30 1971 kerrostalo Pestok Ahjo 15 10
AHJONTIE 5 20 1992 kerrostalo Pestok Ahjo 10 10
AHJONTIE 11 44 1991 kerrostalo Pestok Ahjo 21 14
METSALADONTIE 1 23 1991 rivitalo Pestok Ahjo 19
SAMPOLANKATU 7 22 2009 kerrostalo Kiint.huolto Toivanen Keskusta 19
AHJONTIE 7 63 1993 kerrostalo Pestok Ahjo 29 19
MOUKARITIE 8 40 1993 kerrostalo Pestok Ahjo 1 21
ENERGIA/Tervahaudank.4 3 1993 rivitalo/3 hstoa asukkaat/NKR Ylikerava 2
Palokorvenk.15/Kvan Kotikontu | 5 1994 kerrostalo Keravan Huoltopalvelu Alikerava 3
PAPINTIE 5/Sampolanraitti 12 1994 kerrostalo Kiint.huolto Toivanen Keskusta 7
NAHKURINPOLKU 5 20 1997 kerrostalo Killan Huolto Oy Kilta 3 13
KANKURINPOLKU 17 20 2001 kerrostalo Killan Huolto Oy Kilta 4 9
NAHKURINKATU 22 19 2001 kerrostalo Killan Huolto Oy Kilta 3 13
PALOKUJA 5 26 1992 kerrostalo Kiint.huolto Toivanen Alikerava 3 14
MARTTILANKATU 12 22 1990 pienkrstalo/omasauna| Rtk-Palvelu Savio 9
KANNISTONKAARRE 1 30 1970 kerrostalo Kanniston Huolto Oy Savio 6 18
PALOSENKATU 2 36 2012 kerrostalo Kiint.huolto Toivanen Kaleva 30 6
KOKONTIE 15 29 2011 kerrostalo Kiint.huolto Toivanen Kaleva 6 116
JOKIMIEHENTIE 7 6 rivitalo Toivanen tilauksesta Alikerava 4 2
KIRVESMIEHENTIE 4 50 1989 kerrostalo Kiint.huolto Toivanen Kilta 2 45
SAVENVALAJANKATU 3 30 1992 kerrostalo Kiint.huolto Toivanen Kilta 1 20
VISATIE 20 23 1990 kerrostalo Rtk-Palvelu Savio 6 12
AHJONTIE 9, Ratsutila +4 hstoa | 62 1993 kerrostalo Pestok Ahjo 31 21
METSARINNE 2 28 1994 rivitalo/oma sauna Pestok Ahjo 28
Yht. 1085
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TOIMINTAOHIJEET
HATATILANTEESSA

YLEINEN HATANUMERO 1

Kun soitat hatanumeroon 112:
* vastaa kysymyksiin

* toimi annettujen ohjeiden mukais
* lopeta puhelu vasta kun saat luva
Jos hatanumero on hetkellisesti r
ala sulje puhelinta!

Viranomaiset varoittavat vaestoa yleisella
vaaramerkilla kaasu-, sateily- ja muusta vaarasta.
Siirry tai pysy sisatiloissa. Ala mene vaeston-
suojaan, elleivat viranomaiset niin kaske.

Sulje ovet ja ikkunat, tuuletusaukot ja
iImastointilaitteet.

Avaa radio ja odota rauhallisesti ohjeita.

Valta puhelimen kayttoa, etteivat linjat tukkeutuisi.
A3 poistu alueelta ilman viranomaisen kehoitusta,
ettet joutuisi matkalla vaaraan.

HATATILANTEESSA

| palaa, poistu nopeasti.
erassasi.

alla, todennakoisesti turvallisin
uoneistosi. Ala poistu savuun!
okoontumispaikalle,
ista.

elletty kaikissa hatatilanteissa.

ehda on soittaa 112.

lasi, hengittaako?

nna kyljelleen ja kaanna

. Seuraa hengitysta.

ita painelu-puhalluselvytys.

TULIPALON SATTUESSA

Ala poistu savuun!

Kuullessasi palovaroittimen aanen tai havaitessasi

RTO
savua, toimi valittomasti:

erenvuoto painaen kadella
Irrota kiristavat vaatteet.

Pelasta itsesi ja vaarassa olevat.
Soita 112.

Varoita muita.

Sammuta, jos se on turvallista.
Rajoita paloa sulkemalla ovet.
Opasta palokunta paikalle.

PELASTUSTIE

Ala esta ihmishengen pelastamista!
Pida pelastustiet vapaina.

Jos palo on muualla ja rapussa on savua:
Pysy huoneistossasi ja sulje ovet ja muut aukot.
[Imaise sijaintisi viranomaisille.




